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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Ostra Vega

18§ Foreningens firma

Bostadsréttsforeningens féretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Ostra Vega. Styrelsen har
sitt sate i Jarfalla. Féreningens organisationsnummer ar 716455-1405.

2§ Foreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet.

3§ Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.
4§ Rakenskapsar

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

5§ Medlemskap
Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken ej nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet Gvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de
villkor fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och
bostadsrattsforeningen skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han/hon innehar bostadsratt. En medlem
som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
genom sarskilt beslut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.
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68§ Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till Iagenheternas
andelstal. Arsavgiften ska faststallas sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Arsavgiften ska técka bostadsrattsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond finns ingar &ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som
medfor andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av
féreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning
kan beraknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersattning bestammas till lika
belopp per lagenhet.

78§ Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststalls fér Gverlatelseavgift
vid anstkan om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av en kalendermanad raknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.
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88§ Avsiattningar och anvandning av arsvinst

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens
hus samt genom beslut om arsavgifternas storlek tillse att erforderliga medel reserveras for
att sakerstalla underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska vara beslutande organ for saval
ianspraktagande som reservering av yttre reparationsfonds medel.

Den vinst eller férlust som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa lamna en
upplysning om vad férlusten innebar fér bostadsrattsféreningens méjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

9§ Styrelsens och revisorers sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter. Styrelsen valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma.

Mandattiden for ordinarie ledaméter ar normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan
ske. Om helt ny styrelse valjs av féreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

10§ Styrelsens konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nar fler an halften av hela antalet
styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens ordférande
bitrader. Nar minsta antal styrelseledamoter fér beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut. En styrelseledamot som &r javig anses som franvarande.

11 § Firmateckning

Foéreningen firmatecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

12§ Styrelsens ansvar

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning av féreningens angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och forvaltning av
féreningens medel innefattar erforderlig kontroll.

13§ Styrelsens befogenheter

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av
sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

14§ Styrelsens aligganden
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Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsaret utgang (balansrékning),

- att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera Gvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

- att minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna Iamna arsredovisningen for
det férflutna rakenskapsaret samt,

- att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarnas kopia
pa arsredovisningen och revisionsberattelsen.

15§ Revisorns aligganden

En eller tva revisorer och suppleanter viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
lamnad senast tva veckor fére foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till
ordinarie féreningsstamma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

16 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedningen. Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta. Valberedningen ska till féreningsstamman lamna férslag pa
styrelsearvode.

17§ Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 3 §.
Extrastamma kan hallas da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska dven utlysa en extra
foreningsstamma da det hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar. | begdran ska arende anges och kallelse
ska ske inom fjorton dagar fran den dag sadan begéran inkom.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om
de arenden som ska behandlas.

Till ordinarie féreningsstamma skall kallelse ske tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore stamman. Till extra féreningsstamma skall kallelse ske tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore stamman.

Om extra foreningsstamma kommer att behandla nagon av nedanstaende punkter galler
dock senast fyra veckor fére stamman.

1. En fraga om andring av stadgarna.
2. En fraga om likvidation.
3. En fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
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Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna skickas ut genom utdelning, brev med posten eller via
e-post.

Den som har samtyckt till att information lamnas med elektroniska hjadlpmedel kan nar som
helst aterta sitt samtycke.

Styrelsen kan besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om
féreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till vaga fér att delta och for att rosta.

18§ Motioner

Medlem som dénskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen minst 6 veckor innan sa att arendet kan tas upp i kallelse till stamma.
Framstallan skall innehalla drendet, ordet motion, vara daterad samt underskriven.

19§ Arenden pa ordinarie och extra féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie féreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

Stammans éppnande.

Val av ordférande vid féreningsstdmman och anmaélan av stammoordférandens val

av protokollférare.

Godkénnande av rostlangden.

Val av en eller tva justerare.

Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning.

Faststallande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse.

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

10. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer.

11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.

12. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

13. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

14. Val av valberedning.

15. Av féreningsmedlem till féreningsstamman hanskjutna fragor enligt 18 § (motioner).

16. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor som angivits i kallelsen
(propositioner).

17. Stdmmans avslutande.

N —

N O RA®

Pa extra féreningsstamma skall utéver arendet enligt punkt 1-6 ovan, endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

20§ Protokoll vid ordinarie foreningsstamma

Protokoll vid féreningsstamma ska foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall galler.

1. Att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet.
2. Att stammans beslut ska féras in i protokollet samt om omrdstning har skett, att
resultatet ska anges i protokollet.



Stadgar Brf Ostra Vega, org. nr. 716455-1405 2025

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiliganglig for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

21§ Réstritt

Vid féreningsstamma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen. Beslut
fattas normalt med enkel majoritet av de pa stamman réstberattigade. Beslut dar sarskild
rostévervikt erfordras behandlas i 9 kap. 16 §, 19 § och 23 § i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst
ett ar fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra higst ett bitrdde som antingen ska vara
medlem i féreningen, make/maka, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Bitrdde saknar rostratt.

Omréstning vid foreningsstamma sker Oppet. Pakallar narvarande rostberattigad sluten
omroéstning, ska detta alltid accepteras vid val och i évrigt efter beslut av stamman. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

Den som inte ar medlem har ratt att narvara vid féreningsstamma. Detta géller dock endast
om féretradare for féreningen begart att han eller hon skall vara stammoordférande eller
lamna information som har betydelse fér medlemmarna eller féreningens verksamhet eller
pa annat satt bidra till stAmmans genomférande.

22§ Upplatelse av bostadsratt

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas av medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23§ Overlatelse av bostadsritt

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
han/hon ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom 6verlatelse forvarva bostadsriatt till bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

24§ Forvarv av bostadsratt
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Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

25§ Overlatelseavtal av bostadsratt

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och kdparen. | avtalet skall den lAgenhet som 6verlatelsen avser samt
I6peskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

26§ Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelse ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

27 § Bostadsrattshavaren rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebéar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna. Detta galler aven mark, buskar, trad, férrad, garage, parkeringsplats
(halkbekampning och snéréjning) eller andra lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren ska teckna férsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen
tecknat en motsvarande forsakring till forman fér bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar.
For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 31. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lAagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke barande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, tvattbank, badrumsskap, klad- och hatthylla, glober till
belysning, invandig trappa, stege till vind, soptunna, bastu och alla egna tillbyggnader,
vitvaror sasom kyl, frys och tvattmaskin.

N

4. Lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Ytterdorr samt dorrblad, troskel, karm, foder, beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
ringklocka, las och nycklar. Ytbehandling insidan av dérren.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fénster och isolerglaskassett.

7. Varmepanna
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8. Till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, spanjolett
(fonster- och ev dérrbroms), persienner, markis, fonsterbank/brada samt malning.
Bostadsrattsféreningen ansvarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

9. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar
de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

10. Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. Brevlada och postbox.

12. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

13. Eldstader och braskaminer inkl sotning (rensning av kanal for braskamin).

14. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengéring
och byte av filter.

15. Sakringsskap, samtliga elledningar i lAgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer. Eluttag pa yttervagg.

16. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

17. Malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

18. Brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning som bostadsrattsféreningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillAmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
28 § Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 27, ar val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen
har férsett I1agenheten med ledningarna och/eller dessa tjanar fler 4n en lagenhet (sa
kallade stamledningar).

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lAgenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med.
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Bostadsrattshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som
utgor del av husets ventilation.

29§ Brand och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
30§ Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i
strid med § 31, sa att nagon annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper
bristen sa snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

31§ Forandringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som
innefattar;

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning fér ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

PN

Fér en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att
hyresnamnden prévar fragan.

32§ Anvandning av bostadsratten

Bostaden far inte anvandas for annat an bostadsdndamal. Vid anvandning av lagenheten
ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av
de som hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som
gast, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i lagenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens
ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det galler inte om
bostadsrattshavaren sags upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

33§ Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjalpa
brist nar bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér l1agenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet
an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder
for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

34§ Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata lagenheten i andra hand, om hyresnAmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

35§ Inneboende

Bostadsrattsinnehavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

36§ Forverkande

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och bostadsrattsféreningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
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andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten
i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids Hhuset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér
stoérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Agenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan behdévligt tillstand utfér en atgard som anges i § 30
forsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser
Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrattshavaren far inte sédgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse sa snart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren &nda inte
skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om
nyttjianderatten ar férverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

10
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa ett férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna har Iamnats till socialndmnden i den
kommun dar |agenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sagas upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som méjligt anséker
om tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i
punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske
om bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas.
Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnAmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

11
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En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

37§ Ordningsregler

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens
ordningsregler.

38§ Forfarande vid uppldsning av foreningen

Vid féreningens uppldsning ska férfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

39§ Lagrum gallande bostadsrattsférening

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska féreningar, andra tillampliga lagar om
sadana finns, samt féreningens ordningsregler.
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